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UCHWALA NR XXXVJ/........... /2022
RADY MIEJSKIEJ W PIERZCHNICY

z dnia 20 czerwca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Pierzchnica, obejmujacego obszar, ktérego granice wyznaczaja dzialki
o numerach ewidencyjnych 1051/6, 1055/5, 1054/5, 1054/6, 1051/7, 1055/6, 1051/4, 1054/3, 1055/2,
1051/5, 1054/4 oraz 1055/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022r. poz. 559, 58311005) oraz art. 14 ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) Rada Miejska w Pierzchnicy uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozong przez Burmistrza Miasta i Gminy analiz¢ zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pierzchnica, obejmujaca cze$c
miasta Pierzchnica oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego dla
obszaru gminy ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pierzchnica”,
ktoéra stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Pierzchnica, obejmujgcego obszar, ktorego granice wyznaczaja dziatki o numerach
ewidencyjnych 1051/6, 1055/5, 1054/5, 1054/6, 1051/7, 1055/6, 1051/4, 1054/3, 1055/2, 1051/5, 1054/4
oraz 1055/3”.

2. Granice miejscowego planu wyznacza mapa, ktora stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pierzchnica.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz

mgr inz. Stanislaw Strak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI/........... /2022
Rady Miejskiej w Pierzchnicy

z dnia 20 czerwca 2022 r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY
PIERZCHNICA

ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIERZCHNICA, OBEJMUJACA CZESC
MIASTA PIERZCHNICA ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI OBOWIAZUJACEGO DLA OBSZARU GMINY ,,.STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PIERZCHNICA”

PAULA
ZDYBIOWSKA-PIEC

(48) 784 69 54 16
PAULA.ZDYBIOWSKA@GMAIL.COM

PRACOWNIA ARCHITEKTURA.KRAJOBRAZ

Pierzchnica, maj 2022 r.
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l. STAN PRAWNY OBOWIAZUJACY W PROCESIE PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ UWARUNKOWANIA UZASADNIAJACE
PODJECIE CZYNNOSCI FORMALNO-PRAWNYCH SKUTKUJACYCH
PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 503) reguluje zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowej, jak tez zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasady ich
zagospodarowania i zabudowy. Wedlug postanowien art. 3 ust. 1 ww. ustawy, do zadan
wlasnych gminy nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich
wod wewngetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendéw
zamknigtych.

Zadania wynikajace z postanowien ww. ustawy wykonuje dla obszaru gminy
Pierzchnica — Burmistrz Miasta i Gminy. Art. 14 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu stanowi, ze w celu ustalenia przeznaczenia terenow w tym dla inwestycji
celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwatg, o ktorej mowa, Rada Miejska podejmuje z wlasnej inicjatywy lub
na wniosek Burmistrza.

Z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
Wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenmia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Niniejsza analiza jest zatem dopelnieniem ustawowego obowigzku przed
podjeciem uchwaly przez Rad¢ Miejska w Pierzchnicy o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wnioskowanym zakresie.

Dla okreslenia racjonalnego sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dostosowanego do struktury przestrzennej gminy i mozliwosci finansowych
nie tylko na jego sporzadzenie, ale rowniez na pokrycie roszczen zwigzanych z jego
opracowaniem — niezbedne jest opracowanie wieloletnich programow prac planistycznych
W gminie. Ramy tego programu zwykle wyznaczaja ustalenia ,,Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy”. Uszczegdlowienie programu moze
wynika¢ z przeprowadzanej okresowo analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, oceny post¢pu w opracowywaniu planéw miejscowych, oceny aktualnosci studium
I planéw miejscowych, analizy wnioskow w sprawie sporzadzenia planu, ruchu budowlanego,
posiadanych materiatow wyjSciowych /map, programdéw branzowych/, biezacych potrzeb
gminy, aprzede wszystkim mozliwosci finansowych. Wymog dokonywania okresowych
analiz w tym =zakresie wynika z postanowien art. 32 powotane] na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki tej analizy Burmistrz Miasta
i Gminy przedktada Radzie, ktora podejmuje stosowne uchwaly. Ma ona na celu ustalenie
hierarchii potrzeb planistycznych i sformulowanie realistycznej polityki przestrzennej
W gminie pozwalajacej na podjecie przez Rade stosownej uchwaly co do zakresu
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sporzadzenia miejscowego planu, co stworzy podstawe do sukcesywnego tworzenia prawa
miejscowego dla decyzji administracyjnych wyzwalajacych i ozywiajacych rozwoj gminy.

Przedmiotem opracowania miejscowego planu moze by¢ zar6wno obszar catej gminy,
jedno sotectwo lub ich zespot, jak tez wyodrebniona przestrzennie z granic administracyjnych
gminy jak i sotectwa jednostka strukturalna, pod warunkiem, ze nie zachodza okolicznos$ci
okreslone w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiace, ze plan miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, sporzqdza sie dla catego obszaru
wyznaczonego w studium. Nalezy rowniez podkresli¢, ze utrata waznos$ci obowigzujgcego do
31 grudnia 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania gminy Pierzchnica powoduje, ze
nie wystepuje pojecie jego aktualizacji, jak tez jego zmiany.

Ustalenie przeznaczenia, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkoéw zabudowy dla obszaru gminy Pierzchnica moze
nastapi¢ wylacznie przez sporzadzenie miejscowego planu w zakresie i w trybie okre§lonym
ustawg z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lecz
w przedmiocie okreslonym Uchwalg Rady Miejskiej w Pierzchnicy.

Dokonana na podstawie przeprowadzonej analizy ocena aktualnosci ,,Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pierzchnica”
uchwalonego uchwala Nr XXIX/1/02 Rady Gminy w Pierzchnicy z dnia 10.02.2002 r.,
I zmienionego Uchwata Nr XXXV/14/2014 Rady Gminy w Pierzchnicy z dnia 12 maja 2014 .
— wykazata konieczno$¢ szeroko pojetej aktualizacji.

Obowigzujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dziatalnos$ci decyzyjnej
W gospodarowaniu przestrzenig utrzymywata miejscowy plan, jako podstawe wydawania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, a w sytuacji braku miejscowego planu data mozliwosé
wydawania ,,decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”. W przesztosci
zasady zagospodarowania przestrzennego w gminie Pierzchnica w oparciu o ktore
nastegpowaly zmiany w jej zagospodarowaniu, okre$lat ogdlny plan zagospodarowania
przestrzennego. Z dniem 31 grudnia 2003 r. utracily swojg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone przed 1995 r.

Obecnie_gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego caty jej obszar. Jedynymi, obecnie obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi tego typu sg jednostkowe zmiany og6lnego planu (1997 r, 2001 r., 2002 r.,
2003 r.). W stosunku do powierzchni catej gminy powierzchnia ww. terenéw objetych zmiang
jest marginalna. Tym samym, dla prawie catego obszaru gminy podstawe do realizacji zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym stanowia wymienione wczesniej decyzje (o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) w oparciu o ktore
wydawane s3 decyzje o pozwoleniu na budowg. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i okreslenie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania teren0Ow w analizowanym obszarze, pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni
i umozliwi prawidtowe jej funkcjonowanie.
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1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU WNIOSKOWANEGO DO OBJECIA
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| PRZEWIDYWANY SPOSOB ICH PRZEZNACZENIA

Obszar wnioskowany do obj¢cia miejscowym planem znajduje si¢ w poludniowej czesci
miasta Pierzchnica i obejmuje teren o powierzchni ok. 4,22 ha, ktory stanowig nieruchomosci
0 numerach ewidencyjnych 1051/6, 1055/5, 1054/5, 1054/6, 1051/7, 1055/6, 1051/4, 1054/3,
1055/2, 1051/5, 1054/4 oraz 1055/3. Stanowig one grunt rolny 1V i V klasy bonitacyjnej, w
zasiegu ktorego brak jest zabudowy. Dzialki znajdujg si¢ w zasiggu Chmielnicko—
Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wyznaczonego Uchwatg Nr XXXV/620/13
Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 1
pazdziernika 2013 r., poz. 3312), ktory jest formg ochrony przyrody w mysl art. 23 ust. 21 3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze
zm.). Nieruchomo$ci nie znajdujg si¢ w zasiegu obiektow stanowigcych dobra kultury
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.). Dziatki znajdujg si¢ na obszarze w petni
wyposazonym w infrastrukturg techniczng i posiadaja dostep do drogi publicznej o kategorii
powiatowej, relacji Pierzchnica — Chmielnik za posrednictwem systemu drog wewnetrznych.
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Obszar objety analizq zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pierzchnica.
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1.  UWARUNKOWANIA UZASADNIAJACE PODJECIE CZYNNOSCI
FORMALNO-PRAWNYCH SKTUKUJACYCH PRZYSTAPIENIEM DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO NA TERENIE MIASTA
PIERZCHNICA

Uwzgledniajac okolicznosé, ze ,,Studium” nie ma rangi prawa miejscowego i nie
stanowi ono podstawy do wydania stosownych decyzji administracyjnych — majgc na
wzgledzie spoteczno-gospodarczy rozwdj gminy Pierzchnica, w celu eliminacji zahamowania
procesu inwestycyjnego, Burmistrz Miasta i Gminy uznal za celowe podjecie czynnosci
formalno-prawnych zmierzajacych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcego realizacj¢ zabudowy o funkcji produkcyjnej i przemystowe;,
w granicach obszarow wyznaczonych na te cele w uUstaleniach obowigzujacego ,,Studium”
Z rownoczesnym zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, ochrony $srodowiska i interesu
prawnych wiascicieli gruntow polozonych w zasiggu tych obszarow. Istotng jest takze
okoliczno$¢, ze dla obszaru wnioskowanego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania w zasobach geodezyjnych znajduja si¢ mapy niezbedne do jego
sporzadzenia. Wedtug bowiem wymogow okreslonych w §5 i §6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czes¢ graficzng projektu planu
miejscowego sporzqdza si¢ z Wykorzystaniem map, 0 ktorych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy,
w postaci elektronicznej, w uktadzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych, zawierajgcych obszar objety projektem planu
miejscowego Wraz z jego niezbednym otoczeniem. Jednocze$nie, W przypadku sporzqdzania
czesci graficznej projektu planu miejscowego obejmujgcego obszar intensywnej zabudowy,
a takze dla obszarow przestrzeni publicznej — dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:500.

Na zakres opracowan planéw miejscowych rzutuja rowniez aspekty finansowe.
W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wymoég obligatoryjny
wprowadza wykonanie ,,prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Ma
ona na celu nie tylko analizowanie, lecz rowniez okreslanie realnosci efektywnosSci
ekonomicznej przyjetych w planie miejscowym rozwigzan w dostosowaniu do mozliwosci
finansowych gminy. Jest to wymog, ktéry uswiadamia, jakie konsekwencje prawne
i ekonomiczne niosg za soba ustalenia miejscowego planu, za ktore odpowiada samorzad
gminy. Konsekwencje te wynikaja z obowigzku respektowania regulacji zawartych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z postanowieniami art. 21 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, koszty
sporzqdzenia planu miejscowego obcigzajq budzet Gminy.

W danym przypadku, z tytulu uchwalenia miejscowego planu nie nastgpi obcigzenie
Gminy z tytutu realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktorych wykonanie
bedzie nalezalo do inwestora realizujgcego na danym terenie przedsigwzigcie inwestycyjne.
Nie istnieje takze potrzeba realizacji drog publicznych o kategorii gminnej. Dojazd do
nieruchomos$ci przeznaczonych na cele produkcyjno-sktadowe nastgpi od istniejacej drogi
publicznej o kategorii powiatowe] za posrednictwem Systemu komunikacji wewngtrznej
realizowanej przez Inwestora. Nalezy rowniez wskazac, ze nastapi takze wzrost podatku od
dziatalnosci gospodarcze;.
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IV. OCENA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANEGO PRZEZNACZENIA OBSZARU
PREDZSPONOWANEGO DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNNEGO Z  USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO ,,STUDIUM”

Na obszarze wskazanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazuje ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pierzchnica” uchwalone uchwala Nr XXIX/1/02 Rady Gminy
w Pierzchnicy z dnia 10.02.2002 r., i zmienione Uchwata Nr XXXV/14/2014 Rady Gminy
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Obszar objety analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pierzchnica znajduje si¢ na terenie
wyznaczonym w ,,Studium” jako obszar przeznaczony do rozwoju funkcji przemystowych,
jako centrum rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowych. ,,Studium” wskazuje, iz obok ustug
statych, powinny rozwijac¢ sie ustugi w formie objazdowej i dojazdach do osrodkow
zapewniajgcych ekonomiczng efektywnos¢ i mozliwosé uzyskania wyzszej jakosci. Z tego
wzgledu preferowane winny by¢ lokalizacje w miejscowosci gminnej —Pierzchnicy.
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Pomimo tego, ze planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, to w oOKresie
ostatnich dwoch dekad sprecyzowane w ,,Studium” zapisy, odnoszace si¢ do kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, czesto dezaktualizujg si¢ ze wzgledu na trudne do
przewidzenia potrzeby spoteczno$ci lokalnej, a takze czgste zmiany i nowelizacje przepisoOw
prawa. Pod wzgledem formalnym nalezy stwierdzi¢, ze Studium z 2002 r. jest catkowicie
zdezaktualizowane — nie odpowiada obowigzujacym wymogom formalno-prawnym. Nie
ulega watpliwosci, ze obowigzujgce studium, jako dokument obejmujgcy swoim zasiegiem caly
obszar gminy wymaga gruntownej aktualizacji, dostosowania do obowigzujacych przepisow
prawa 1 zapisow planu wojewddztwa. Pierwotne Studium, zatwierdzone uchwatg Nr
XXIX/1/02 Rady Gminy w Pierzchnicy z dnia 10.02.2002 r. zostato sporzadzone na podstawie
przepisoOw ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wejscie w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 1., poz. 503) zmienito zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uchwalona w roku 2014 r. Zmiana Nr 2
,»Studium”, majaca charakter jednostkowy (celem zmiany bylto ,,umozliwienie lokalizacji
elektrowni wiatrowych w obrgbie obszarow wskazanych w zataczniku graficznym,
stanowigcym jej integralng cze$¢”’) dokonana zostala w trybie 1 zakresie wynikajacym
zustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
okreslonym w postanowieniach zawartych w art. 10 ust. 1 i 2, jak tez rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021, poz.
2405). Jednakze, mimo podjecia Zmiany Nr 2 w trybie obecnie obowigzujacej ustawy —
W ,,Studium” brak jest elementow oraz tresci, ktorych obowigzek wprowadzenia wynika
Z nowelizacji przepisOw.

Obowiazujace ,,Studium” nie ma jednak rangi prawa miejscowego, a zatem nie
stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych. Okresla jedynie generalng
polityke przestrzenng gminy. Jego ustalenia — uszczegdlowienie sposobu zabudowy
| zagospodarowania obszarow wyznaczonych pod obiekty o funkcji produkcyjnej
| przemystowej oraz urzadzen towarzyszacych nalezy zatem okresli¢ na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ksztattuje tad przestrzenny, ktory
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-ekonomiczne, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Zasadniczymi przestankami realizacji powyzszych celow przy opracowywaniu
plandéw miejscowych winna by¢ miedzy innymi zasada: :

— Stworzenie prawa miejscowego umozliwiajacego udzielanie pozwolen na budowe na
realizacj¢ priorytetowych inwestycji, gwarantujacych rozwoj gospodarczy Gminy,

— Osiagniecie  kompromisu pomigdzy interesami  publicznymi 1  prywatnymi
z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych.

— Ochrona struktura wtasnosci terenu.
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V. WNIOSKI KONCOWE WYNIKAJACE Z ANALIZY

Prowadzenie polityki przestrzennej i ksztaltowanie tadu przestrzennego na obszarze
administracyjnej jednostki terytorialnej to jedno z podstawowych zadan gminy. Mowigc
0 fadzie przestrzennym nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-ekonomiczne, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Tym celom sluzy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia wynikaja z ustalen ,,Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, okreslajacych
generalng polityke przestrzenna gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi regulacyjng norme
prawna, ktora obejmuje ustalenia do prowadzenia przestrzennej polityki gminy uwzgledniajac
identyfikacje celow i1 koncepcje rozwoju gminy jako jednolitego organizmu spolecznego
I gospodarczego. Zapewnia on ochron¢ praw i interesow obywateli w zagospodarowaniu
przestrzeni, jednocze$nie gwarantujac ochron¢ interesow ogolnych zaréwno wspdlnoty
samorzadowej, jak 1 panstwa. Plan stanowi dokument wyrazajacy wolg samorzadu
terytorialnego — jest powszechnie obowigzujacg norma prawng na danym obszarze i reguluje
poprzez swoje ustalenia dziatania i zachowania uzytkownikdéw przestrzeni.

Z tych to wzgledéw uznaje sie¢, ze ustalenie przeznaczenia, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego oraz okreSlenie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla
skonkretyzowanych obszaréw, moze nastapi¢ poprzez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowanego z uwzglednieniem postanowien ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow szczegdlnych w tym
zakresie. Roznorodnos$¢ dziedzin wystepujacych na obszarach poszczegoélnych jednostek
strukturalnych wymaga ksztattowania przestrzeni z zachowaniem wszelkich przepiséw prawa
majacego zwiazek z procesem planowania przestrzennego. Sprawy te reguluje obecnie wiele
przepisow ustawowych 1 aktow wykonawczych, m.in. dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
I leSnych, ochrony i ksztaltowania $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony dobr kultury,
przeksztalcen wiasnosciowych i gospodarki nieruchomos$ciami, projektowania drog czy tez
elementow infrastruktury technicznej. Przepisy te w procesie planowania przestrzennego
powinny wzajemnie si¢ uzupelnia¢, utatwiajac procesy zagospodarowania przestrzennego,
aprzede wszystkim nie moga by¢ kolizyjne z postanowieniami prawa miejscowego.
Ksztaltowanie przestrzeni dotyczace wielu dziedzin spoleczno-gospodarczych
wystepujacych na terenie gminy, wymaga zatem skoordynowania ich realizacji
z wszystkimi uczestnikami procesu planowania przestrzennego, co jest mozliwe
wylacznie w drodze sukcesywnego sporzadzania miejscowych planow.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dzialan
inwestycyjnych, warunkoéw zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu opartych na
precyzyjnie okreslonych parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy, przy zatozeniu
umiejetnego uzupelniania i ksztaltowania przestrzeni miasta Pierzchnica. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod realizacje planowanego
zamierzenia inwestycyjnego zapewni jej zgodnos$¢ z obowigzujagcym prawem, oraz umozliwi
wlasciwe jego funkcjonowanie.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za
uzasadnione.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI/........... /2022
Rady Miejskiej w Pierzchnicy

z dnia 20 czerwca 2022 r.

1051/6
1055/5
1054/5
1054/6
1051/7 1055/6

1051/4 1054/3

1055/2

1054/4
1051/5

Legenda: granica obszaru objetego Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
czesci miasta Pierzchnica
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Nr XXXVI/......... /2022 Rady Miejskiej w Pierzchnicy
z dnia 20 czerwca 2022r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Pierzchnica, obejmujgcego obszar, ktérego granice wyznaczaja dziatki o numerach
ewidencyjnych 1051/6, 1055/5, 1054/5, 1054/6, 1051/7, 1055/6, 1051/4, 1054/3, 1055/2, 1051/5, 1054/4
oraz 1055/3

Zgodnie z ustawg z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.)
art. 7 ust. 1 pkt 1 do zadan wlasnych gminy naleza sprawy w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
terenami i ochrony $rodowiska. Ksztaltowanie tadu przestrzennego i polityki przestrzennej, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego odbywa si¢ poprzez realizacje ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego” oraz miejscowych plandow  zagospodarowania
przestrzennego.

Gléwnym celem podjecia procedury planistycznej jest okre$lenie w akcie prawa miejscowego zasad
zabudowy izagospodarowania terenu, umozliwiajacych odpowiednie rozwigzania planistyczne
uwzgledniajagce zachowanie zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie zapisow i okreslenia parametrow dla realizacji
planowanego zamierzenia oraz dostosowania ich do obowigzujacych norm prawnych. Plan miejscowy
umozliwi rozwoj dziatalnosci w zakresie przemystu i produkcji.

Zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wykonano analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, w tresci
ktorej dokonano oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego
»Studium”. Analiza wskazata za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz zgodnosc¢
planowanego sposobu zagospodarowania z ustaleniami ,,Studium”.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest w petni uzasadnione.

Burmistrz

mgr inz. Stanistaw Strak
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