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2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIAEKI NR EWID. 542/32 W MIEJSCOWOSCI
PIERZCHNICA, GMINA PIERZCHNICA.

2.1 Opis techniczny
2.1.2 Podstawa opracowania.

© Zlecenie inwestora;

©  Wizjalokalna;

© Inwentaryzacja;

© Mapa do celdw projektowych;

2.1.3 Lokalizacja i zakres opracowania

Rewitalizacja terenéw poprzemystowych na dziatce nr ewid. 542/32 w Pierzchnicy.
Zakres opracowania:
- Remont hali magazynowej o wys. ok. 8 m, w tym:

- wymiana pieca c.o. weglowego o mocy 7,5 kW na kociot automatyczny na pellet o mocy
ok. 20-25 kW klasy 5; (wzrost mocy kotta z uwagi na powiekszenie kubatury
remontowanych pomieszczen);

- wymiana instalacji kanalizacyjno-sanitarnej wraz z armatura sanitarng;

- montaz kolektordw stonecznych ;

-remont pomieszczen sanitarnych;

- wymiana instalacji elektrycznej;

- montaz instalacji alarmowej i monitoringu;

- wymiana instalacji grzewczej i grzejnikow;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

- wykonanie posadzki przemystowej w czesci handlowej i magazynowej;

- wykonanie tynkdw i sufitu podwieszanego;

- malowanie;

- wymiana glazury w pomieszczeniach sanitarnych;

- wykonanie elewacji budynku;

- Rewitalizacja placu w tym niwelacja i utwardzenie terenu;
- Modernizacja ogrodzenia obejmujgca wymiane oraz uzupetnienie elementéw ogrodzenia
wraz z bramami, wjazdami itp.

2.1.4 Przedmiot opracowania.
a. Ogolna charakterystyka funkcji i formy obiektu oraz planowanej inwestycji.
Istniejacy budynek jest obiektem parterowym, przekrytym dachem dwuspadowym o niewielkim kacie
nachylenia potaci dachowych - ok. 12 st.
W ramach planowanego przedsiewziecia planowany jest remont.
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2.1.5 Istniejacy stan zagospodarowania terenu.
Dziatka nr ewid. 542/32 znajduje sie w miejscowosci Pierzchnica, gmina Pierzchnica. Na dziatce znajduje
sie budynek hali - bedacy przedmiotem opracowania oraz dwa budynki gospodarczo - techniczne oraz
utwardzony plac. Budynek hali znajduje sie w czesci potudniowej dziatki.
Obstuga komunikacyjna odbywa sie za pomoca istniejgcego zjazdu z drogi publiczne;j.

2.1.6 Projektowane zagospodarowanie dziatki
W ramach planowanego zamierzenia zostanie wykonana rewitalizacja placu w tym niwelacja i
utwardzenie terenu oraz modernizacja ogrodzenia obejmujgca wymiane oraz uzupetnienie
elementéw ogrodzenia wraz z bramami, wjazdami itp.
Uktad komunikacyjny nie ulegnie zmianie.
Wody opadowe z dachu zostang rozprowadzone po terenie dziatki.
Odpady state gromadzone selektywnie w szczelnych pojemnikach na smieci usytuowanych na
wybetonowanym podtozu, oprézniane okresowe przez uprawnione podmioty.

2.1.7 Usytuowanie budynku.
Linia zabudowy nie ulega zmianie.

2.1.8 Zestawienie powierzchni.

Pow. dziatki w granicach opracowania 4230,00 m?* 100%
Powierzchnia zabudowy hali 542,38 m?
Komunikacja (tereny utwardzone) 2100,50 m? %
Powierzchnia biologicznie czynna ok. 1587,62m> %

2.1.9 Obszar oddzialywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki bedacej terenem inwestycji.

e Naprzedmiotowsg dziatke nie ma wptywu eksploatacja gérnicza, gdyz
nie znajduje sie ona w granicach terenu gérniczego.

e Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéw i ich otoczenia. Nie spowoduje réwniez zagrozen dla
terendw sasiednich.

e Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywad na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Teren nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

e Odpady state beda gromadzone w szczelnych pojemnikach na smieci, ktére beda znajdowac sie
na ptycie na pojemniki na smieci, a nastepnie odbierane przez wyspecjalizowane stuzby
komunalne na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddéw i wywdz ich na wysypisko
odpaddw.

e Teren dziatki nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

o Dziatka, na ktdrej jest obiekt, nie jest wpisana do rejestru zabytkéw. Nie stanowi débr kultury
oraz nie podlega ochronie.

e Inwestycje zaprojektowano tak, aby nie powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania

WSZELKIE PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE
Ustawa o prawie autorskim Dz. U. Nr 24 z 1994r. P0z.83
arch. JP




Projekt budowlany 2019r.
Architektura

dziatek sasiednich i aby nie wptywata na wykonywanie ich prawa wtasnosci.

e Inwestycja zostata zaprojektowana w sposdéb nie powodujacy ograniczert w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw
tacznosci, nieograniczajacy dostepu swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby.

2.1.11 Uwagi realizacyjne
Wszystkie odstepstwa od niniejszego projektu moga by¢ wykonane za zgodg autoréw projektu.

UWAGA:
Wszystkie przytacza wg. osobnych opracowarn oraz wg. osobnej procedury administracyjne;j.

Projektowat:

mgr inz. arch. Przemystaw Dziewierz
upr. SW-36/2007

specjalnos¢ architektoniczna b.o
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3.1. Podstawa opracowania projektu.

3.1.1.

3.1.3.
3.1.4.
3.1.6.
3.1.7.

3.1.8.

Umowa ze Zleceniodawca

Wytyczne Inwestora

Uzgodnienia miedzybranzowe

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane Dz.U. 98 z pdzniejszymi nowelizacjami.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690,
z pézniejszymi zmianami),

Inne przepisy szczegdétowe i Polskie Normy.

3.2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu.

3.2.1. Przeznaczenie.

Zamierzenie inwestycyjne polega na remoncie istniejgcej hali.

3.2.2. Program uzytkowy.

Budynek jest uzytkowany jako budynek handlowy - sktad budowlany wraz z czescia
magazynowa. Planowane zamierzenie, polegajace na remoncie nie zmieni funkgji obiektu.
3.2.3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego.

Linia zabudowy nie ulega zmianie.

3.2.4. Uwagi ogélne

Wszystkie roboty beda wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Elementy wbudowane bedg posiadaty wymagane i aktualne aprobaty i certyfikaty zgodnosci ITB.
Urzadzenia i systemy ochrony przeciwpozarowej bedg posiadaty wymagane i aktualne
certyfikaty zgodnosci CNBOP lub/i CE

3. 3. Zestawienie powierzchni i kubatura

Nr Nazwa pomieszczenia |posadzka Powierzchnia
pomieszczenia [ m?]
PARTER
o/1 Hala sprzedazy Posadzka 258,54
przemystowa
0/2 komunikacja gres 8,07
0/3 Pokdj socjalny gres 9,07
0/4 szatnia gres 12,20
o/5 umywalnia gres 6,47
o/6 WcC gres 3,47
o/7 Pomieszczenie gres 1,17
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porzadkowe
0/8 magazyn gres 22,97
0/9 biuro gres 20,00
0/10 magazyn gres 50,61
o/11 kottownia gres 13,67
o/12 magazyn gres 63,58
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 469,82

Obliczenia powierzchni i kubatury oparto na normie PN-ISO 9836:1997

3.4. Rozwigzania architektoniczno - budowlane.

3.4.1. Forma obiektu.
Istniejacy budynek ma ksztatt prostokata. Obiekt zostat przekryty dachem dwuspadowym o
kacie nachylenia potaci dachowych ok. g st.

3.4.2. Elementy rozwiazan budowlanych.

3.4.4. Konstrukcja budynku.
Konstrukcja budynku pozostaje bez zmian.
3.4.11. Izolacje termiczne:
Budynek zostanie docieplony ptytami styropianowymi o gr. 15 cm.
Ptyty ze styropianu gr. 15cm, AD = 0,04W/m?K
Elewacja wykonana w systemie bezspoinowego systemu dociepleri (BSO)

3.4.12. Pokrycia dachowe:
Bez zmian - blacha.

3.4.13. Sciany zewnetrzne:

Sciany istniejace murowane zostang docieplone warstwa styropianu o grubosci 15 cm.
3.4.14. Stolarka okienna:

Stolarka okienna zostanie wymieniona.

Okna PCV wykoriczone okleing drewnopodobng lub drewniane. Ostateczny kolor stolarki do
wyboru na etapie wykonawstwa.

Okna zamontowac¢ w technologii cieptego montazu .

3.4.15. Stolarka drzwiowa:

Stolarka drzwiowa zostanie wymieniona.
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Kolor stolarki do wyboru na etapie wykonawstwa.

3.4.16. Posadzki:
Posadzka betonowa zatarta na gtadko w pomieszczeniu hali.
Ptytki ceramiczne lub gres w pozostatych pomieszczeniach.

Progi, nisko osadzone elementy powinny by¢ odpowiednio oznakowane.
Wykoriczenie lokali nie jest elementem opracowania projektu.

3.4.17. Wykoriczenie scian wewnetrznych i sufitéw:

W pomieszczeniach sanitarnych, pomieszczeniu porzadkowym, pomieszczeniu socjalnym nalezy
zatozy¢ ptytki scienne mocowane na zaprawie klejowej na catej wysokosci. Fuga w narozniku
wklestym pomiedzy réznymi ptaszczyznami scian oraz pomiedzy scianami i podtoga silikonowa.
Podtoze powinno by¢ zagruntowane i przygotowane. Sufit pomalowany farba odporng na
wilgod.

Pomieszczenie hali - posadzka betonowa, sciany oraz sufit bedg pomalowane farba.
Pomieszczenie biurowe - posadzka gresowa, sciany i sufit bedg pomalowane farba.

3.4.18. Wykoriczenie elewacyjne:
Docieplenie elewacji wg. systemu BSO (bezspoinowego systemu dociepleri)
szczegdtowe rozwigzania do wyboru na etapie projektu wykonawczego.

3.4.19 Wentylacja:
W budynku zostata zastosowana wentylacja grawitacyjna.

3.5. Wyposazenie budowlano - instalacyjne obiektu.

Budynek posiada wewnetrzna instalacje wod.-kan., c.o., elektryczng, alarmowa oraz
monitoringu.

3.6. Wptyw zamierzenia inwestycyjnego polegajqcego rewitalizacji terenéw
poprzemystowych na dziatce nr ewid. 542/32 w Pierzchnicy na srodowisko naturalne.

zamierzenie nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska naturalnego, nie bedzie
oddziatywat na drzewostan, , powierzchnie ziemi w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

zamierzenie nie powoduje emisji zanieczyszczen gazowych.

Remontowane i wymieniane urzadzenia i instalacje budynku nie powodujg ponadnormatywnej
emisji hatasu i wibracji.

Nieczystosci ciekte beda odprowadzane kanalizacjg sanitarna do sieci na podstawie umowy z
Wodociggami . Podtgczenie do sieci nastgpi na podstawie Warunkéw Technicznych przytaczenia
bedacych zatacznikiem do niniejszego projektu.

Odpady bytowe gromadzone czasowo w altanach smietnikowych beda odbierane przez
specjalistyczng firme zagospodarowujgcg nieczystosci na podstawie umowy na odbidr smieci.

3.7 Uwagi ogélne.
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- Wszystkie zastosowane materiaty winny odpowiada¢ odpowiednie atesty;
- Roboty nalezy prowadzi¢ wedtug sztuki budowlanej i przepiséw BHP;

- Wszelkie zmiany w rozwigzaniu konstrukcyjno-materiatowym wymagaja pisemnej akceptacji
projektanta;

- Materiaty uzyte do remontu winny posiada¢ odpowiednie atesty techniczne oraz by¢ zgodne z
odpowiednimi normami budowlanymi.

- Roboty budowlane i rzemiesinicze nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

- Mozliwe jest alternatywne zastgpienie proponowanych materiatéw innymi, o tych samych
wiasciwosciach.

mgr inz. arch.Przemystaw Dziewierz
upr. SW-36/2007
specjalnos¢ architektoniczna b.o.
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CZESC RYSUNKOWA
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

REWITALIZACJA TERENOW POPRZEMYSEOWYCH

dziatka o nr ewid. 542/32
26- 015 Pierzchnica

PROJEKT BUDOWLANY

At RZUT PARTERU Skala 1:100
A2 RZUT DACHU - POMIESZCZENIE MYCIA POJEMNIKOW Skala 1:50
A3 ELEWACJA P(')J:NOCNA, ELEWACJA POEUDNIOWA Skala 1:100
A4 ELEWACJA WSCHODNIA, ELEWACJA ZACHODNIA Skala 1:100
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